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Haus- und Geldndeordnung

fiir das Baden-Airpark-Areal

Grundstiickseigentiimer:

Baden-Airpark GmbH
vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herrn Manfred Jung
Victoria Boulevard A 106
77836 Rheinmiinster

Die Baden-Airpark GmbH ist Eigentiimerin eines ehemaligen militdrischen Konversionsgeldndes, auf dem sich
der Baden-Airpark Rheinmiinster/Hiigelsheim befindet.

Die Nutzung des Geldndes erfolgt in drei Teilbereichen:

Finerseits wird durch die Eigentiimerin der Regionalflughafen Karlsruhe/Baden-Baden betrieben (hierfiir wird
auf die jeweils aktuelle Flughafenbenutzungsordnung verwiesen).

Andererseits betreibt die Figentiimerin auf dem nichtfliegerisch genutzten Geldnde einen Gewerbepark mit
Einrichtungen, die entweder vermietet, verpachtet oder in Erbbaupacht an gewerbliche Nutzer verschiedenster
Art vergeben sind oder werden. Dariiber hinaus wurden in der Vergangenheit einige Grundstiicke und Gebdude
auf dem Geldnde verduRert.

Der dritte Bereich betrifft die Freizeitanlagen, deren Erweiterung die Eigentiimerin in den kommenden Jahren
ebenfalls plant.

Fiir die bestehenden Miet- und Pachtvertrige auf dem Baden-Airpark-Areal, deren Inhalt uneingeschrankt wei-
terhin gilt, wird als Anlage 3 folgende Haus- und Geldndeordnung - einschlieBlich der Regelung tiber Reini-
gungs- und Rdumpflichten sowie die Erméchtigung fiir die Baden-Airpark GmbH zur Ersatzvornahme - verein-
bart:

Im Interesse eines gedeihlichen und reibungslosen Zusammenlebens aller Gebdude- und Geldndenutzer und
vor dem Hintergrund der Verpflichtung zur wechselseitigen Riicksichtnahme innerhalb des Geldndes wie auch
des einzelnen Gebdudes hat der Mieter/Pichter folgende Vorgaben zu beachten:
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L.

Geltung der StraRenverkehrsordnung

Auf dem gesamten Gelinde des Baden-Airpark-Areals gilt die StraBenverkehrsordnung in der jeweils giiltigen
Fassung.

Im flugaffinen Bereich gelten zusitzlich die Verkehrsregeln des Regionalflughafens Karlsruhe/Baden-Baden.

Auch auf vermieteten und verpachteten bzw. einzig und allein privat genutzten Flichen auf dem Geldnde des
Baden-Airparks gilt die StraBenverkehrsordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

IL.

Ordnung und Sicherheit

1) Im Interesse der allgemeinen offentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen u. a. folgende Verpflichtun-
gen:

2)

3)

a)

b)

c)

Alle behdrdlichen Vorschriften (besonders die der Landes-, Bau- und Feuerpolizei) sind von den Mie-
tern/Pachtern auch dann zu beachten, wenn hieriiber nichts ausdriicklich gesagt ist.

Keller, Speicher und dhnliche Rdume diirfen nicht mit offenem Licht betreten werden.

Verinderungen an Feuerstitten nebst Abzugsrohren sind nur mit Zustimmung der Vermiete-
rin/Verpachterin und unter Beachtung der behdrdlichen Vorschriften zuldssig. Die Mieter/Pdchter
haben fiir die regelmiBige und rechtzeitige iibliche Reinigung der Feuerstdtten Sorge zu tragen.

Glithende Asche gehort nicht in die Miilltonnen.

Im Interesse des Feuerschutzes diirfen leicht entziindliche Gegenstdnde wie Packmaterial, Packpa-
pier- und Zeitungspakete, Matratzen, Strohsdcke, Lumpen, alte Kleider und Polstermdbel, Kleintier-
stallungen und groRere Futtervorrite in den Keller- und Speicherrdumen nicht vorhanden sein. Gré-
Rere Gegenstinde miissen, wenn sie nicht anderweitig aufbewahrt werden kdnnen, so aufgestellt
werden, dass diese Rdume in allen Teilen iibersichtlich und zugdnglich bleiben; kleinere Gegenstan-
de, Wische usw. diirfen nur in geschlossenen Kisten und Truhen aufbewahrt werden.

Im Falle einer auch unverschuldeten Verhinderung, etwa durch Urlaub oder sonstige Abwesenheit,
Krankheit oder Alter usw. hat der Mieter/Pichter dennoch fiir eine ordnungsgemdRe Erfiillung der ihm
obliegenden Verpflichtungen zu sorgen.

Der Mieter/Péchter erméchtigt hiermit die Vermieterin/Verpdchterin, die zur ordnungsgeméfen Erfiillung
der Hausordnungspflichten erforderlichen Arbeiten im Wege der Ersatzvornahme im Namen und auf Kos-
ten des Mieters/Pichters ausfilhren zu lassen oder selbst auszufithren, wenn der Mieter/Pdchter diesen
Verpflichtungen trotz zweimaliger schriftlicher Abmahnung unter Hinweis auf diese Folge nicht oder nur
unzureichend nachkommt.



4)

5)
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Etwaige durch die Verletzung oder Nichtbeachtung dieser Haus- und Geldndeordnung sich ergebende
Verpflichtungen oder durch Nichterfiillung der Meldepflichten des Mieters/Pachters entstehende Schdden
hat der Mieter/Pachter zu ersetzen. Dies gilt auch fiir Schdden durch dritte Personen wie zum Beispiel
Mit- oder Untermieter, Mitarbeiter, Besucher, Lieferanten oder Handwerker, deren Verhalten dem Nutzer
wie ein eigenes zugerechnet wird.

Die Vermieterin/Verpichterin darf die Hausordnung zum Zwecke ordnungsgeméRer Verwaltung nach bil-
ligem Ermessen durch schriftliche Erklirung &ndern und ergénzen. Hierzu gehdrt auch die Ubertragung

der Haus- und Geldndeordnungspflichten auf einen Dritten gegen Entgelt mit dem Recht der anteiligen
Kostenumlage.

III

Pflichten der Nutzer des Baden-Airpark-Geldndes

Die Nutzer des Baden-Airpark-Geldndes und der einzelnen Gebdude verpflichten sich unter anderem
zu Folgendem:

1)

2)

Jede storende Gerdusche und Erschiitterungen hervorrufende Tatigkeit, einschlieRlich des Einsatzes von
Geritschaften und Maschinen im weitesten Sinne, welche die {ibrigen Nutzer des Geldndes bzw. des Ge-
biudes iiber den zuldssigen Gebrauch hinaus beeintrdchtigt, ist zu vermeiden.

Beim Einsatz von Maschinen oder sonstigen Geratschaften ist auf die Einhaltung der einschldgigen Vor-
schriften, insbesondere des Schall- und Schwingungsschutzes, zu achten.

Unterlassung des Aufschiittelns, AusgieBens und Hinauswerfens von Gegenstdnden aus Fenstern, von
Balkonen, auf Treppenfluren usw.

Briefkdsten sind téglich, auch im Fall der Abwesenheit (durch damit Beauftragte), zu leeren.

Scharf oder {ibelriechende, leicht entziindbare oder sonst irgendwie schéddliche Dinge sind ordnungsge-
mal zu beseitigen.

Durch das rechtzeitige Finleiten von MaRnahmen sind drohende Schdden abzuwenden und zu mindern -
dies gilt inshesondere beim Aufkommen von Ungeziefer.

Abfille und Unrat, z. B. Miill, Verpackungen, Maschinenriicksténde, Kiichenreste (ggf. zerkleinert) sind
ordnungsgemaR in die aufgestellten Miillbehaltnisse unter Sauberhaltung der Standpldtze und deren
Umgebung zu beseitigen. Sperrige oder leicht brennbare Stoffe, Sondermiill usw. sind durch Beforderung
auRerhalb des Grundstiicks und des Geldndes sachgerecht zu entsorgen.

Die Tiiren zum Mietobjekt sind auRerhalb der Geschiftszeiten abzuschlieRen. Jeder Nutzer, der auRerhalb
dieser Zeit ein- und ausgeht, hat die Tiiren wieder ordnungsgemdR zu verschlieRen. Fluchtwege sind
hiervon selbstverstandlich ausgenommen. Fenster sind auRerhalb der Geschéftszeiten zu schlieBen und
diirfen nicht auf Kippstellung stehen.

Die Reinigung der gemeinsamen Riume, einschlieRlich der Sanitdrraume, Treppen, Hofe, Flurfenster usw.
sowie der Gehwege vor dem genutzten Gebdude/Grundstiick wird nach ndherer Anweisung der Vermie-
ter/Verpdchterin vorgenommen.
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10) Jeder Mieter/Pachter ist verpflichtet, den zu seiner Gewerbeeinheit fiihrenden Teil des Flures und der

Treppe wenigstens zweimal monatlich feucht zu reinigen. Gemeinschaftsflichen sind nach MaRgabe ei-
nes vom Vermieter nach billigem Ermessen festzusetzenden, sachgerechten Turnus bzw. nach bisheriger
Ubung von den Mietern/Péchtern zu reinigen. Ungeachtet dessen hat der Mieter/Pachter Verschmutzun-
gen im Anwesen, auf den Zufahrtsflachen oder Wegen, dem Gehweg und der Strale, die durch Anliefe-
rung oder Abtransport entstehen, ordnungsgemaR und unverziiglich zu beseitigen.

11) Die Mieter/Pachter haben im tdglichen Wechsel Schnee und Glatteis vom Biirgersteig, von den Zugéngen

und vom Hof zu entfernen sowie bei Glatteis zu streuen.

IV.

Erhaltung des Hauseigentums

Die Erhaltung des Hauseigentums verpflichtet den Mieter/Péachter unter anderem zu Folgendem:

1)

2)

3)

9)

Trockenhaltung der FuBbdden, insbesondere in der Nahe von Wasserzapfstellen und -behaltern.

Vermeidung von Beschddigungen der Gas,- Be- und Entwdsserungsanlagen, elektrischen Anlagen und
sonstigen Hauseinrichtungen sowie von Verstopfungen der Gas- und Entwdsserungsanlagen.

In die Ausgussbecken der Wasserleitung und der Toiletten diirfen keine Abfélle, Asche, Damenbinden,
schédliche Fliissigkeiten und dhnliches hineingeworfen werden.

Storungen in solchen Einrichtungen sind sofort zu melden.

Die Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie bei stiirmischem oder regneri-
schem Wetter von demjenigen Nutzer, der jeweils das oberste Geschoss benutzt, zu schliel3en.

Vermeidung oder Vergeudung von Licht in gemeinschaftlich genutzten Gebdudeteilen sowie Vermeidung
der Vergeudung von Wasser, auch durch Ersatz etwa defekter Installationen. Das Waschen von Fahrzeu-
gen, auler an dazu ausgewiesenen Pldtzen, ist untersagt.

Verhiitung unbefugter Benutzung von Hauseinrichtungen durch nicht zum Gewerbe des Nutzers gehdren-
de Personen.

Tiere diirfen nicht gehalten oder geziichtet und weder vom Grundstiick noch von der Gewerbeeinheit aus
gefiittert werden.

OrdnungsgemdlRe, fachgerechte Behandlung der FuRbdden (Linoleum nicht &len, sondern bohnern, ge-
strichene Fulbdden nicht wachsen, Parkett nicht nass aufwischen, Steinholz nicht scharf abseifen) unter
Verwendung der von den Herstellern empfohlenen Pflegemitteln.

10) Die Befreiung der Balkone usw. von Schnee und sonstigen ungewdhnlichen Belastungen (Brennstoffe

usw.), das Reinigen von Kellerriickschachten und -fenstern, soweit solche etwa innerhalb des genutzten
Kellerraums liegen, im gleichen Falle das ordnungsgemaRe Liiften der Keller und Speicher in dem Um-
fang, wie dies fiir den gesamten Hauskeller oder Speicher erforderlich ist, ebenso Fenster schlieRen bei
Nacht, Kilte und Nisse und Abwesenheit, wie auch das Reinigen von Senkkésten an den Abfallrohren.
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11) Die Unterlassung jeglicher Verdnderungen der genutzten Sache, sofern nicht seitens der Baden-Airpark
GmbH eine schriftliche Genehmigung dazu erteilt wird, insbesondere die Unterlassung von Verdnderun-
gen an den Installationen einschlieBlich der elektrischen Leitungen. Ungeachtet dessen hat sich der
Nutzer vor dem Anbohren von Wanden, Decken bzw. dem Einschlagen von Ndgeln und Haken {ber die
Lage von Leitungen oder Rohren usw. zu informieren.

12) Die Sondervorschriften fiir die Bedienung von Fahrstiihlen, Heizstromautomaten, Feuerungsstellen usw.
sind zu beachten.

13) Sorgfdltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schliissel und Zubehérteile. Das eigenmiachtige Aus-
wechseln von Schlie3zylindern ist untersagt.

14) Das Anbringen von Schildern, Kasten, AuRenwerbung usw. auRerhalb der Mietrdume nur mit Zustimmung
der Baden-Airpark GmbH und nach deren Anweisung unter Beriicksichtigung der behérdlichen Vorschrif-
ten. gleiches gilt fiir die Schaufensterbeleuchtung. Dabei ist auf eine einheitliche Gestaltung und ggf.
auch Schaltung zu achten.

15) Das ausreichende Heizen, Liiften und Zugdnglichmachen der Mietrdume sowie das Zusperren der Zapf-
hdhne, besonders bei voriibergehender Wassersperre, auch wahrend etwaiger ldangerer Abwesenheit des
Nutzers.

16) Etwa vorhandene Sammelheizungsanlagen werden, soweit es die AuRentemperatur erfordert, sachgemaR
in Betrieb gehalten, doch hat der Nutzer keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung. Mit dem Hei-
zen wird begonnen, wenn an vier aufeinanderfolgenden Tagen die AulRentemperatur um 21:00 Uhr nied-
riger als plus 12 °C ist. Als Richtlinie gilt die Erwdrmung der hauptsdchlich genutzten Raume auf plus
20 °C und eine durchschnittliche Erwarmung auf plus 18 °C. Fiir Rdume, die auf Wunsch es Nutzers oder
durch diesen mittels Ein- und Umbauten gedndert worden sind, kann diese Erwdrmung nicht verlangt
werden. Der Nutzer hat wéahrend der Heizperiode Tiiren und Fenster auch von ungeheizten Raumen gut
verschlossen zu halten, notwendiges Liiften darf nicht zur Durchkaltung der Raume fiihren. Bei Frost diir-
fen die Heizventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht auf "KALT" stehen. Fiir die Zeit vom 1. Mai bis
15. September besteht grundsétzlich kein Anspruch auf Beheizung. Eine bestimmte Temperatur kann
nicht gewdhrleistet werden, wenn eine Beschrankung der Brennstoffversorgung eintritt, ebenso nicht bei
Storung durch Naturereignisse bzw. bei Unterbrechung des Friedenszustandes.

17) Etwa vorhandene Warmwasserversorgungsanlagen werden sachgemald von 07:00 Uhr bis 24:00 Uhr in Be-
trieb gehalten, und zwar derart, dass die Temperatur an den Zapfstellen nicht unter 30 °C sinkt, jedoch
im Durchschnitt plus 35 °C iibersteigt. Eine Gewdhr fiir ununterbrochene vereinbarungsgemalRe Warm-
wasserlieferung libernimmt die Baden-Airpark GmbH nicht. Im Ubrigen gilt der vorstehende Absatz sinn-
gemaR.

18) Etwa vorhandene Personen- oder Lastenaufziige werden sachgemaR in Betrieb gehalten, jedoch hat der ,
Mieter/Pdchter keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung. Der Mieter/Pachter verpflichtet sich, die |
Aufzugsbestimmungen in allen Punkten zu erfiillen; er verzichtet insbesondere der Baden-Airpark GmbH
gegeniiber auf Schadensersatzanspriiche wegen Unfillen irgendwelcher Art, es sei denn, dass die Baden-
Airpark GmbH ein Verschulden trifft.
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V.

Umlage der Kosten fiir die Beleuchtung des Baden-Airpark-Gelandes
und der Verkehrssicherung auf dem Geldnde

Die Baden-Airpark GmbH hat auf dem gesamten Baden-Airpark-Geldnde als Grundstiickseigentiimerin fiir die
Sicherheit des StralRen- wie auch FuRgangerverkehrs zu sorgen. Hierzu hat sie fiir eine ausreichende Be-
leuchtung des Geldndes bei Dunkelheit und schlechten Sichtverhdltnissen wie auch fiir einen ordnungsge-
malien Zustand der StraRen, Gehwege und sonstigen Verkehrsflachen, die von allen das Geldnde betretenden
bzw. befahrenden Personen genutzt werden, zu sorgen.

Hierzu gehort auch die Schneerdumung und im Bedarfsfall das Abstreuen vereister Flachen im Winter.

Die hieraus der Baden-Airpark GmbH entstehenden Kosten werden auf den jeweiligen Nutzer umgelegt. Der
Unterzeichner dieser Vereinbarung akzeptiert, dass entsprechend des von ihm benutzten Anteils am Gesamt-
geldnde des Baden-Airparks die insoweit anfallenden Kosten fiir die Beleuchtung des Gesamtgeldndes wie
auch die Ausiibung der Verkehrssicherungspflicht durch die Baden-Airpark GmbH jdhrlich im Wege einer ge-
sonderten Abrechnung anteilig auf ihn umgelegt werden.

Diese besondere Verpflichtung entbindet den Nutzer nicht von seiner Pflicht in III k), den Gehweg, die Zu-
gange und den Hof der von ihm genutzten Einheit im Winterhalbjahr von Schnee und Glatteis zu reinigen.

Baden-Airpark GmbH

Manfred Jung ~Jochen Mdssinger




